THUYET MINH Y TUONG QUY HOACH

TO HOP CONG NGHIEP CONG NGHE CAO
BINH HIEP — THUAN HIEP
Pinh huéng Quy hoach téng thé 1/2000 va Quy hoach chi tiét 1/500
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Ban thuyét minh phuc vu hop ban dinh hwéng quy hoach va phat trién dy an
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1. TOM TAT Y TUONG COT LOI

Y twdng cbt 16i ctia quy hoach la khéng xem Thuan Hiép va Binh Hiép nhw hai khu d4t cong nghiép doc
lap, ma td chirc chung thanh mét Té hop Cong nghiép Cong nghé cao thdng nhét vé chirc nang va lién
két van hanh. Thuan Hiép 70 ha gii vai trd “Technology & Innovation Hub” — noi tao ra cdng nghé, nghién
ctru, dao tao, wom tao, thir nghiém va hinh thanh cac doanh nghiép spin-off; Binh Hiép 500 ha gilr vai tro
“High-Tech Manufacturing Hub” — noii tiép nhan, hoan thién va thwong mai hda cac két qua cong nghé
thanh san phadm san xuét quy mé coéng nghiép.

Hai khu duwoc két néi b&i hanh lang giao théng cao téc Bac — Nam va ndm trong ban kinh khoang 10 km
t&i san bay Phu Cét, tao nén mét cu trac rét thuan loi cho ludng ngudi — cong nghé — vat tw — san pham.
Vi vay, muc tiéu cGa quy hoach khéng phai chi la phan 16 dat cong nghiép, ma 1a tao ra mét “chudi gia tri
khéng gian”: R&D — Prototype/Pilot — Spin-off — Manufacturing — Logistics — Market.

Thoéng diép trinh bay: Thuan Hiép tao ra cong nghé; Binh Hiép bién céng nghé thanh san
pham va quy mé san xuét.

2. QUAN PIEM QUY HOACH

2.1. Quy hoach theo hé sinh thai, khong theo tirng dw an

M&i phan khu phai c6 quan hé chirc nang ré véi cac phan khu khac. R&D phai gan pilot; pilot phai gan
khu san xuét; san xuét phai cé logistics; logistics phai két ndi nhanh vé&i giao théng dbi ngoai; ngudi lao
doéng va chuyén gia phai ¢ noi dao tao, 1am viéc va sinh sbng thuan tién.

2.2. Phan vai rat rd gitra Thudn Hiép va Binh Hiép

Thuan Hiép wu tién cac hoat ddng cé ham lwoeng tri thirc cao, quy mo 16 vira va nhd, can twong tac
thuweng xuyén gitra ki sw, chuyén gia, doanh nghiép va nha nghién ctru. Binh Hiép wu tién san xuét cong
nghiép cdng nghé cao, cac nha may cé quy md Ién hon, yéu cau logistics, utilities va té chirc giao théng
hang héa rd rang.

2.3. Thiét ké cho kha ndng mé réng

Quy hoach 1/2000 phai tao khung ha tdng du linh hoat dé 1/500 va céac lan diéu chinh sau nay khoéng phai
pha v& cAu trac chinh. Buong truc, hanh lang ky thuat, hd diéu hoa, tram x& ly va logistics dwoc dat & vi
tri ¢6 thé phuc vu nhiéu giai doan.

2.4. Uu tién van hanh trwdc hinh thirc

Cénh quan va kién tric quan trong, nhwng khéng dwoc lam phat sinh cu tric giao théng va ha tang kém
hiéu qua. Moi quyét dinh vé d4t dai, dwérng, utilities va logistics phai tra I&i dwoc cau hdi: khi khu cong
nghiép van hanh thuc té, dong ngudi, dong xe, dong hang va dong dir liéu sé di nhu thé nao?

2.5. Xanh — théng minh — tiét kiém tai nguyén
Cay xanh, mat nwéc, hd diéu hoa, thu gom nwéc mua, tai st dung nwéc, nang lwong tai tao, quan ly chat
thai va s6 hoa ha tAng nén duoc tich hop tir dau, thay vi bd sung sau khi da hoan tat quy hoach.
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3. THUYET MINH QUY HOACH TONG THE 1/2000

O cép d6 1/2000, muc tiéu quan trong nhét 1a xac lap cAu tric khéng gian va méi quan hé gitra cac khu
chirc n&ng. Ban quy hoach can duwoc doc nhuw mét “ban dd van hanh” ctia toan bd hé sinh thai chir khong
chi la ban dé str dung dét.

3.1. Ciu truc khong gian tong thé

CAu truc dé& xuat gdm hai cwe bd tre nhau. Cuwc phia Thuan Hiép 1a trung tam cong nghé — ddi méi sang
tao — dao tao — chuyén gia. Cwc phia Binh Hiép la khu san xu4t cong nghé cao quy mé Ién. Gitra hai cuc
la hé thdng giao théng va ha tang ky thuat dwoc té chirc dé bao dadm kha nang trao déi nhanh va 6n dinh.

CAu tric nay giup tranh tinh trang khu céng nghiép chi cé dat san xuat nhwng thiéu nguén nhan luc, thiéu
R&D va thiéu dich vu cong nghé; dong thdi tranh tinh trang Technopark tré thanh khu van phong —
nghién ctru tach rdi khdi hoat ddong san xuét.

3.2. Thuan Hiép 70 ha — Technology & Innovation Hub

Thuan Hiép dwgc dinh huédng la “bd ndo cdng nghé” clia to hop. Khodng 50 ha danh cho Technopark,
tap trung R&D, Al, Robotics & Automation, thiét ké san phém, chuyén giao cébng nghé, startup, phong thi
nghiém, pilot/mini-fab va cac hoat dong hé tro' d6i méi sang tao. Khodng 20 ha danh cho dao tao va nha
& chuyén gia, tao thanh mét cong ddng tri thirc c6 thé lam viéc — dao tao — nghién clru — trao dbi trong
cung mét khéng gian.

Diém quan trong ctia Thuan Hiép la tao ra kha néng “spin-off’: mét cong nghé sau khi dwoc nghién ctru
va thtr nghiém c6 thé hinh thanh doanh nghiép md&i, sau dé chuyén hoat dong san xuét quy mé I&n sang
Binh Hiép. Day 4 logic phat trién khac can ban so véi mot cum céng nghiép théng thwdng.

3.3. Binh Hiép 500 ha — High-Tech Manufacturing Hub

Binh Hiép dwoc xac dinh |a khéng gian san xuét cong nghiép rng dung cong nghé cao va la noi tiép
nhan céc két qua spin-off tr Thuan Hiép. Do quy mé da dwoc diéu chinh 1&n 500 ha, quy hoach nén duoc
td chirc thanh nhiéu nhém nganh va quy moé 16 dét, thay vi tao mot mat bang sén xuét dong nhét.

Cac nhém chirc nang dé xuat gdm: san xuét cong nghé cao va advanced manufacturing; dién — dién tl
va thiét bj théng minh; automation & robotics; logistics — kho van — dich vu céng nghiép; dich vu thwong
mai — diéu hanh; va ha tang k¥ thuat — nang lwong — x& ly nwéc — méi trudng.

3.4. Giao thong d6i ngoai va giao théng ndi bd

CAu tric giao thédng can phan cép rd: giao théng dbi ngoai, dwérng vanh/dwdng truc chinh, dwéng phan
khu va dwéng noi bo 16 dét. Xe container va xe tai ndng phai cé tuyén wu tién, han ché di xuyén qua cac
khu dich vy, dao tao hoac khu & chuyén gia.

Cac nut két ndi véi dwdng dbi ngoai can dwoc thiét ké dé cé thé tang cong suét theo tirng giai doan.
Khéng nén dé giao thong hang hoéa ctia khu san xuét xung dét véi giao thdng ctia chuyén gia, ki sw va
ngudi lao déng.

4. THUYET MINH QUY HOACH CHI TIET 1/500 KCN BINH HIEP

Néu 1/2000 tra I&i cau hdi “Binh Hiép sé dwoc td chirc nhw thé nado trong tong thé?”, thi 1/500 phai tra 1o
cau hdi “mot ngay van hanh thyc té, con nguwdi — xe — hang héa — nwéc — dién — chat thai sé di chuyén va
twong tac nhuw thé nao?”. Vi vay, 1/500 phai dwoc xay dwng t&r yéu cau van hanh chir khéng chi tir hinh
thtre chia 16.

Trang 3



4.1. Phan khu san xuat cdng nghé cao — khoang 250 ha

Day 1a khu 16i ctia Binh Hiép. Nén b tri cac 16 dat ¢ nhiéu cp quy md dé dén ca doanh nghiép FDI Ién
va doanh nghiép spin-off trwdng thanh tir Thuan Hiép. Cac 16 I&n nén ndm gan cac truc giao théng chinh;
céac 16 vira va nhd co thé bd tri gan khu automation, logistics va dich vu ky thuat.

Nén wu tién nhirng nganh cé kha nang hinh thanh chudi cung ng noi khu: thiét bi céng nghiép, dién —
dién ttr, co khi chinh xac, thiét bj tw dong hoa, robot, smart equipment, cong nghé méi trvdng, thiét bi
nang lwong va cac nganh san xuéat cdng nghé cao phu hop quy hoach tinh.

4.2. Phan khu dién — dién tlr va thiét bi théng minh — khoang 80 ha

Khu nay nén nam gan automation/robotics va ha tang ky thuat cé chéat lwgng cao. Muc tiéu |a tao mot
cum cac doanh nghiép cé quan hé cung &ng vé linh kién, board, sensor, control, embedded systems,
smart equipment va cac san pham dién t& cong nghiép.

4.3. Phan khu Automation & Robotics — khoang 60 ha

Day 1a cau néi tryc tiép véi Trung thm Automation & Robotics tai Thuan Hiép. Binh Hiép khong chi la noi
st dung robot, ma nén cé kha nang san xuét, tich hop va trién khai robot/cell tw déng héa. Cac doanh
nghiép c6 thé nhan cdng nghé t&» Thuan Hiép, ché tao thir, sau d6 mé rong san xuét tai Binh Hiép.

4.4. Logistics, kho van va dich vu cong nghiép — khoang 50 ha

Khu logistics nén ndm gan ctra ngd giao théng dbi ngoai, cé khé nang tiép nhan container va xe tai ma
khong xuyén qua 16i san xuét. Cé thé tich hop kho trung chuyén, depot ndi khu, MRO, dich vu ky thuat,
doéng gai cdng nghiép va cac dich vu hd tro xuat nhap khau.

4.5. Dich vu, thwong mai va diéu hanh — khodng 30 ha

Day la bé mat ctia khu cdng nghiép, nén dat tai vi tri dé tiép can tlr cdng chinh. Bao gdm trung tam diéu
hanh, dich vu nha dau tw, ngan hang, dich vu chuyén gia, showroom céng nghé, hoi nghi va céac dich vu
thiét yéu. Khu nay ciing c6 thé la noi gi¢i thiéu cac san pham duoc phat trién trong hé sinh thai.

4.6. Ha tang ky thuat, ning luvong, xtr ly nwé'c va méi trwérng — khoang 30 ha

Céc cong trinh ky thuat can dwoc bd tri theo nguyén tac thuan tién cp — thu gom, cach ly hop ly va céd
dw phong mé rong. Tram x& ly nwéc thai tap trung, hd diéu hoa, cap nwdc cong nghiép, dién trung
thé/cao thé, nang lwong tai tao va khu quan ly chat thai can dwoc tinh toan déng bo.

5. LOGIC TUONG TAC GIU’A CAC PHAN KHU

Gié tri I&n nhét cia quy hoach khéng nam & viéc mdi phan khu “dep”, ma & viéc cac phan khu tao ra mot
hé théng hd tro 1an nhau. C6 thé mé ta chubi twong tac nhw sau:

e R&D/Innovation tai Thuan Hiép tao ra cdng nghé, thiét ké va giai phap.

e Automation & Robotics gilp bién y twéng thanh prototype, pilot va giai phap san xuét.

e Doanh nghiép spin-off truéng thanh sé& chuyén sang Binh Hiép dé dau tw nha may.

e Binh Hiép cung cap quy mé san xuét, logistics va thi tridrng cong nghiép.

e Logistics dwa nguyén liéu vao va dwa san pham ra thj trwéng trong nuéc/quéc té.

e Khu dao tao cung cap ky sw, k¥ thuat vién va nhan lyc van hanh cho ca Thuan Hiép va Binh Hiép.

e Nha & chuyén gia gitp thu hut chuyén gia trong nwéc va qubc té, gidm thdi gian di lai va tang kha
nang twong tac.

e Ha tang sb va dir liéu dung chung tao nén tadng cho quan ly théng minh toan khu.
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6. MA TRAN QUAN HE CHU'C NANG

Chirc nang Thuén Hiép Binh Hiép Ha tang/Logistics | Quan hé chinh
R&D / Innovation | Trung tam Tiép nhan két qua | Két ndi div liéu R&D — Spin-off

. 5 R S n : ... . | Pilot—
Pilot / Prototype Chu lwc Co6 thé mé rong Van chuyén ndi bd Manufacturing

. . s N . . Production —

Manufacturing Quy md nhé Chu lyc Truc hang hoa Market
Autom_ahon / R&D + do tao San xuat + rng MRO/k§ thuat Technology —
Robotics dung Factory
Training Chu lwc DPao tao tai ché ;(gi dwa don/két People — Skills
Logistics Han ché Chu lyc Ctra ngd doi ngoai | Input/Output

7. HA TANG XANH VA HA TANG THONG MINH

Khéng gian xanh khéng nén chi la phan dién tich con lai sau khi chia d4t. Trong quy hoach dé xuét, cay
xanh — mat nuwéc — hd didu hoa dwoc dung ddng thdi nhw ha ting méi trwdng, ha tang chéng ngap va ha

tang canh quan.

e Tao cac hanh lang xanh lién tuc gitra cac phan khu.
e BO tri hd diéu hoa tai cac vi tri c6 khd ndng gom nuéc tw nhién va két ndi véi hé théng thoat nuéc

muwa.

e Tach mang nwéc mua va nwdc thai ngay tir dau.

e Tinh dén tai st dung nwéc sau x Iy cho twdi cay va cac muc dich cong nghiép phu hop.

e Khuyén khich dién mat tr&i mai nha xwdng va gidi phap lwu triv/nang lwong phu hop.

e Thiét ké ha tAng ky thuat cé dw phong dé dap ng doanh nghiép cong nghé cao c6 yéu cau dién,
nuwdc va vién théng cao hon.

8. PHAN KY PHAT TRIEN

Khong nén phat trién 500 ha cung luc. Quy hoach nén thiét ké toan khu ngay tr d4u nhwng dau tw ha
tang theo cac phan ky co6 kha nang khai thac doc 1ap.

Giai doan 1 - Hinh thanh hat nhan

Uu tién ha tang ctra ngd, khu dich vu diéu hanh, mét phan logistics, ha tAng k§ thuat chinh va cac 16 san
xuét dau tién; dong thoi hoan thién Technopark Thuan Hiép.

Giai doan 2 — Tang téc spin-off
Puwa cac doanh nghiép ti» Thuan Hiép sang Binh Hiép; phat trién automation, electronics va advanced
manufacturing; mé& réng dao tao va dich vu céng nghiép.

Giai doan 3 — Hinh thanh cum céng nghiép hoan chinh

Mé& rong cac khu san Xuét, logistics va dich vu; hinh thanh chudi cung (rng ndi khu va thu hat FDI cé chét

lwong.
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Giai doan 4 — Smart Industrial Park
Tich hop quan tri s6, nang lwong xanh, quan ly nwéc, méi trwdng, logistics thdng minh va cac nén tang

d@ liéu dung chung.

9. U'U PIEM CO BAN CUA PHUONG AN

STT

Uu diém

Y nghia

1

Mot hé sinh thai hoan chinh

Két n6i dwoc R&D — dao tao —
spin-off — san xuat — logistics —
thi trrdng.

Phan vai rd rang

Thuan Hiép khéng canh tranh
v&i Binh Hiép ma cung cép cong
nghé, nhan lwc va doanh nghiép
cho Binh Hiép.

Giam rui ro thu hat dau tw

Nha dau tw khéng chi dwoc
cung cap dat ma con duoc tiép
can hé sinh thai ky thuat va
nhan lwc.

Tao loi thé cho FDI chéat lwong
cao

Co thé chao ban mét moi trwong
dau tu tich hop thay vi chi chao
ban ting 16 dat.

Linh hoat vé quy mé

Binh Hiép c6 thé tiép nhan ca
nha may I&n va doanh nghiép
spin-off v&i nhieu cap quy mo.

Giao théng va logistics hop ly

Tach dong xe hang nang khai
khu dich vu va khu &; tan dung
két ndi cao toc va san bay.

Cé6 kha nang mé réng

Khung ha tang chinh duoc thiét
ké dé phat trién theo nhiéu giai
doan.

Xanh va théng minh ngay t dau

Cay xanh, mat nwdc, nang
lwong, nwéc va dir liéu dugce coi
la ha tang cot 16i.

Tao thwong hiéu maéi cho Gia
Lai

C6 thé dinh vi khu vwc nhw mot
diém dén cta céng nghiép cong
nghé cao va advanced
manufacturing.

10

Tao dong lwc lan tda

Khi Binh Hiép phat trién, nhu
cau vé codng nghiép hé tro, dich
vu k¥ thuat va nhan lyc sé tao
thi trwdng cho cac khu viee lan
can.

10. NHO’'NG NGUYEN TAC CAN CHOT KHI b1 VAO 1/500
1. Chét cbéng vao va cap dd giao théng déi ngoai trwde khi chia 16.
2. Tach giao théng hang héa ndng khai giao théng chuyén gia, khach va ngudi lao ddng & mure tdi da.
3. B tri logistics gan clra ngd c6 néng luc tiép can xe container.
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4. BO tri utilities theo cac hanh lang k§ thuat c6 thé mé rong, han ché dao pha dudng trong twong lai.

X&c lap nhiéu module 16 d4t thay vi mét kich thuwéc 16 duy nhét.

6. Dat cac nganh cé twong tac ky thuat cao gan nhau: electronics — automation — robotics — industrial
services.

o

7. Danh quy dat dw phong cho cac cong nghé chwa xuét hién hém nay.

8. Thiét ké mat tién cac tuyén chinh cé kiém soat kién tric dé tao hinh anh khu céng nghiép céng nghé
cao.

9. Bao dam ban kinh quay xe, tai trong dwéng, chiéu cao tinh khéng va cac yéu cau PCCC theo tirng
loai nha may.

10. Bdng bo 1/500 v&i hé thdng GIS/BIM va dir liéu khao sat dia hinh — dia chat dang dwoc thwe hién.

11. GO'1Y CACH TRINH BAY TRONG CUQC HOP

Khi trinh bay, khéng nén bét dau bang viéc doc bang dién tich. Nén bt dau bang cau chuyén van hanh
cla hé sinh thai:

“Chang ta khéng quy hoach 570 ha dé ban dat. Chung ta quy hoach mét hé sinh thai dé tao ra
gia tri.”

Sau d6 gidi thich: Thuan Hiép la noi tao cong nghé va nhan Iwc; Binh Hiép la noi bién cbng nghé thanh
san pham; hai khu c6 quan hé vat ly rat gan, nén viéc tach chirc nang gitp méi khu lam dung viéc cua
minh nhwng van hd tro nhau.

Khi chuyén sang Binh Hiép 1/500, cdn nhan manh rang day 1a buéc chuyén tr “quy hoach khéng gian”
sang “quy hoach van hanh”. Moi tuyén duwéng, phan khu, logistics, utilities, cdy xanh va mat nwéc déu
phai dwoc kiém chirng béng céac kich ban van hanh thuc té.

Cudi cuing, dé nghi cudc hop thdng nhét trué'c cac nguyén tac khung; sau dé don vi tw van méi phat trién
ban 1/500 theo di¥ liéu khao sat dia hinh, dia chét, hién trang ha tang va cac yéu ciu dau tw cu thé. Cach
lam nay giup tranh viéc ban vé dep nhwng sau nay phai diéu chinh nhiéu 1an.

12. DU LIEU CAN KHOA TRU'G'C KHI CHOT 1/500
e Ranh gi¢i phap ly va hién trang st dung dét.

e Ban d6 dia hinh c6 cao d6 va hé toa do théng nhét.

e K&t qua khao sat dia chat va khuyén nghi nén méng/san nén.

e Hién trang va kha nang dau néi giao théng.

e Ngudn dién va cong suéat kha dung; hanh lang tuyén dién.

e Ngudn nuwéc thé/nwéc sach va phwong an cap nuwéc cong nghiép.
e Kha nang tiép nhan va x& ly nwéc thai.

e Hién trang thoat nuérc, lwu vire va cac diém co nguy co ngap.

e Cac hanh lang bdo vé, nghia trang, dan cw, cong trinh hién hiru va cac rang buéc phap ly.
e Kich ban nhu cau giao théng va logistics theo tirng giai doan.

13. KET LUAN

Phwong an Binh Hiép — Thuan Hiép duwoc xay dwng theo logic clia mét hé sinh thai cong nghiép thé hé
m&i: tri thirc va cong nghé & Thuan Hiép, san xuét quy mé I&én & Binh Hiép, két néi bang ha tng giao
théng — ky thuat — di liéu, va phat trién theo tirng giai doan cé kha ndng khai thac doc lap.
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Gia tri I&n nhéat ctia phwong an la tao ra mot chu trinh phat trién lién tuc: mot y twdng co thé bat dau tw
R&D, dwoc thir nghiém, hinh thanh doanh nghiép spin-off, chuyén sang nha may tai Binh Hiép, st dung
nhan lwvc dwoc dao tao tai Thuan Hiép, nhan hé tro logistics va dich vu céng nghiép, sau do phat trién
thanh san pham c6 kha nang canh tranh trong nwéc va quéc té.

Pinh hwéng cubi cung: Bién Binh Hiép — Thuan Hiép tir mét dw an dat cong nghiép thanh mét
nén tang phat trién céong nghiép céng nghé cao cta Gia Lai.

Lwu y: Céc ty 1€ dién tich va phan khu trong tai liéu la dinh huéng concept phuc vu thdo luan; ¢én dworc hiéu chinh theo quy
hoach duoc cép c6 thdm quyén phé duyét, di liéu khéo sét thuc té va céc tiéu chuén/quy chuén hién hanh.
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